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> PLAN OGOLNY ZASTAPI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, KTORE BEDZIE OBOWIAZYWALO
NIE DLUZE] NIZ DO KONCA 2025 ROKU

> PLAN OGOLNY BEDZIE AKTEM PRAWA MIEJSCOWEGO

> PLAN OGOLNY ZOSTANIE SPORZADZONY DLA CALEGO OBSZARU GMINY

Plan ogolny bedzie stanowil podstawe do:

+ uchwalania nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

+ zmiany obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

+ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Kazdy z ww. dokumentow bedzie musiatl by¢ zgodny z ustaleniami
planu ogdlnego!
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ZAKRES I FORMA PLANU OGOLNEGO:
Elementy planu ogodlnego to:

1. PODZIAL MIASTA NA STREFY PLANISTYCZNE (ELEMENT
OBOWIAZKOWY),

2. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE (ELEMENT OBOWIAZKOWY),
3. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (ELEMENT FAKULTATYWNY),
4. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ(ELEMENT FAKULTATYWNY).

Warto pamietac, ze sam plan ogdlny nie bedzie miat tradycyjnej formy, tzn.
tekstu i map. Bedzie to zbior danych przestrzennych do wyswietlania
w formie elektroniczne;j.

Do planu ogdlnego bedzie sporzagdzone uzasadnienie. Bedzie sie ono sktadac
zarowno z czesci tekstowej (zawierajgcej m.in. opis przyczyn wyznaczenia
poszczegolnych elementow planu ogdlnego oraz opis uwzglednionych przy
jego sporzadzeniu uwarunkowan) jak i z czeSci graficznej (ilustrujacej
ustalenia planu ogdlnego oraz uwzglednione uwarunkowania).
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CZYM SA STREFY PLANISTYCZNE

Strefy planistyczne to tzw. wydzielenia przestrzenne, na ktére podzielona
bedzie cata gmina. Dla kazdej strefy planistycznej bedzie okreslony profil
funkcjonalny, czyli ogoélny katalog dopuszczalnych przeznaczen terendw.
Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej
strefie nastgpi w dalszej Kkolejnosci, tzn. w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy.

Lista stref planistycznych jest SciSle okreSlona w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

W PLANIE OGOLNYM BEDZIE MOZNA WSKAZAC TYLKO STREFY
WYMIENIONE NA TE] LISCIE.
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USTAWA DOPUSZCZA WYZNACZENIE NASTEPUJACYCH STREF
PLANISTYCZNYCH:

. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
. strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows,

. strefa ustugowa,

. strefa handlu wielkopowierzchniowego,

. strefa gospodarcza,

. strefa produkcji rolniczej,

. strefa infrastrukturalna,
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. strefa zieleni i rekreacji,
10. strefa cmentarzy;,

11. strefa gérnictwa,

12. strefa otwarta,

13. strefa komunikacyjna
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strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

phme strefa produkgji rolniczej
8 Sl strefa infrastrukturalna
9 SN strefa zieleni i rekreacji
10 sC strefa cmentarzy
11 SG strefa gornictwa
12 SO strefa otwarta
13 SK strefa komunikacyjna
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Symbol ) ) Profil funk cjonalny strefy planistycznej L.ininul_ny'udzi.d )
Lp. . Nazwa strefy planistyczne) powierzchni biologicznie
Liter owy podstawowy dodatkkowy czynnej [ %]
STREFA WIELOFUNKCYJNAZ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren uslug, teren teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
1 ZABUDOWA MIESZKANIOWA komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren ogrodow 30
WIELORODZINNA technicznegj dziatkowych, teren lasu, teren wod
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ushug, teren | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indy widualnej, teren
2 SJ ZABUDOWA MIESZKANIOWA komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 30
JEDNORODZINNA techni cznej wod
STREFA WIEL teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach teren wielkotowarowej produkdji rolnej, teren rolnictwa z
3 sz z msmwagilé%%mz rolnych, teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren komunikacji, | zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ushug teren zieleni 30
teren zieleni urzad zonej, teren infrastruktury techni cznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren skladow i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren
- STREFA USLUGOWA infr - — Sl Inej, taren 1asn, seten wid 20|
- STREFA HANDL U teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren teren ustug teren skladow i magazynow, teren elektrowni 2
: WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO Zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej sSanecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren —— . "
6 STREFA GOSPODARCZ A inf r—— teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 20
. — .| terenrolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
& teren pxocfu'lqu w ‘gospodarsu:\'a:h rolnych, teren mell\o.towamfl elektrowni stonecznej, teren el ektrowni wiatrowej, teren
7 SR STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ produkcji rolnej, teren akwakultury i obslugi rybactwa teren ” . oy . iy 20
Sl . n R elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
unikacji, teren infrastruktury techni cznej naturalnej, teren lasu, teren wod
. AR B — teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
8 SI STREFA INFRASTRUKTURALNA teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji ainej, teren lasn, teren wod 20
teren ushug sportuirekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
s : 2 . ;. i.a.: | usug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren usiug
) SN STREFA ZIELENI IREKREACJ] | e Aeleni wrzadzone] e pay ‘:h‘",“"d'.""" komunikacil| o) rvstyk, teren ustug nauki, teren ustug edukaci, teren ustug 30
teren infrastruktury technicnej zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogrodow dziatkowych, teren
Zieleni naturalnej, terenlasu
ARZ teren cmentarza, teren komunikacji teren zieleni urzadzonsj, teren |  teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
10 sc SENEEACMENTARZY infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasy teren wod »
teren produkcji, teren ustug handlu, teren ushug rzemieslniczych,
2 CTW. teren gomictwa i wydobyda, teren komunikacji, teren teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administragi, R
- G RS — - infrastruktury technicznej teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z za}uzem zabudowy, teren lasu, teren zieleni teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni slonecznej, teren
12 SO STREFA OTWARTA naturalnej, teren wod, teren komunikagji, teren infrastruktury elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren -
technicznej biogazowni, teren ziel eni urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowsj, teren drogi giownej | teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren uslug
ruchu przyspieszonego, teren drogi glownej, teren komunikacji | gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren
13 SK STREFA KOMUNIKACY JNA kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren lasu, teren zieleni naturalnegj, teren wod

komunikacji wodnej, teren komunikacji lotni czej, teren obslugi
komunikacji, teren infrastruktury techniczmnej
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Gminne standardy urbanistyczne to element planu ogolnego, na ktory sktadajg sie:
gminny katalog stref planistycznych (element obowigzkowy) oraz gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (element fakultatywny).

Gminny katalog stref planistycznych zawierac bedzie ustalenia dla poszczegolnych
stref planistycznych w zakresie profilu funkcjonalnego oraz parametrow
zagospodarowania. W zaleznosci od typu strefy beda do niej mogty byc
przypisane takie wskazniki jak: maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej okreslg zasady
zapewnienia dostepu zabudowy mieszkaniowej do wybranych obiektow
infrastruktury spoteczne;j. Jesli gmina zdecyduje sie ustali¢ takie standardy, to
obowigzkowo muszg one dotyczy¢ dostepu do publicznej szkoty podstawowej i
obszarow zieleni publicznej. Dodatkowo bedzie mozna wyznaczyC standardy
dostepnosci do innych obiektéw, np. ztobkow, przedszkoli, obiektow kultury itd.
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Jesli w planie ogdlnym na danym obszarze zostang ustalone standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej, to w planie miejscowym bedzie mozna przeznaczyc¢ pod
zabudowe mieszkaniowg tylko te dziatki ewidencyjne, ktore bedag speiniaty
ustalone standardy dostepnosci. Standardy dostepnosci beda dotyczyty rowniez
decyzji o warunkach zabudowy dla budynkéw, w ramach ktérych ma by¢
realizowana funkcja mieszkaniowa.

—

/ Skladanie wnioskow do planu R
ogbinego

Wystapienie o niezbedne opinie Uchwalenie
i uzgodnienia planu ogdinego

\g 8
PR = R
Uchwala w sprawie

arzystanienis Sporzqdzenie projektu planu Konsultacje spoleczne

| zbieranie uwag _/
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NAJCZESCIE] ZADAWANE PYTANIA:
1. Co z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy?
Wydane decyzje o warunkach zabudowy pozostang bezterminowo w mocy.
2. Co z decyzjami o warunkach zabudowy, ktdre sa aktualnie procedowane?

Decyzje, ktorych prowadzenie rozpoczeto przed 24 wrze$nia 2023 roku, beda
kontynuowane na podstawie przepisow sprzed zmiany ustawy w 2023.

W postepowaniach dotyczacych decyzji o warunkach zabudowy, ktore rozpoczeto
po 24 wrzesnia 2023, do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego (ale nie dtuzej niz do
31 grudnia 2025) nie musi by¢ spelniony warunek dotyczacy potozenia terenu
objetego planowang inwestycjg na obszarze uzupetnienia zabudowy.

Decyzje o warunkach zabudowy, ktore stang sie prawomocne po 1 stycznia 2026,
bedg wazne przez 5 lat od uprawomocnienia —bez wzgledu na moment, Kiedy
rozpoczeto ich procedowanie.
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3. Co z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego?

Wejscie w zycie planu ogolnego nie spowoduje uniewaznienia obowigzujgcych
planow. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
pozostang w mocy do czasu ich ewentualnej, wynikajacej z potrzeb, zmiany.

Plan ogodlny bedzie pierwszym aktem prawnym uchwalonym wytgcznie

w formie elektronicznej.

Po kliknieciu w
oznaczenie strefy,
uzyskasz szczegatowe
informacje.

TR

Nie bedzie drukowanych
map i projektu
udostepnionego w formie e ——
dokumentu tekstowego. Beda za to dane przestrzenne '
osadzone na mapie, dostepne o | - —

wytacznie w wersji cyfrowej.
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ZAINTERESOWANI MOGA SKEADAC WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO MIASTA I GMINY DOBRE ORAZ PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO W TERMINIE DO DNIA 19.03.2025 R.

Wzor formularza, na ktorym sktada sie wniosek do planu, zostat ustalony
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.

w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego
(Dz.U.z 2023 r. poz. 2509) i jest dostepny na stronie internetowe;j:

https://www.gov.pl/web /rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-
aktu-planowania- przestrzennego oraz w Urzedzie Miasta i Gminy Dobre.

Whnioski mozna sktada¢ w postaci papierowej na adres Urzedu Miasta i Gminy
Dobre, ul. T. KoSciuszki 1, 05-307 Dobre oraz w postaci elektronicznej, na adres
email: urzad@gminadobre.pl lub przez platforme ePUAP: /Gmina_Dobre/skrytka
lub e-Doreczenia: AE:PL-92285-98774-CSGJF-29.
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